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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on yhdistdd Koveronnummen tyépaikka-alueella teollisuus- ja
varastorakennusten ( T ) Korttelit 854 ja 855 ja poistaa kortteleiden valinen suojaviheralue (EV). Kaa-
vamuutoksen tarkoituksena on muodostaa valmisbetoniaseman toiminnalle tarpeeksi laaja tonttialue.
Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota teollisuustonttien toimivuuteen, toiminnasta aiheutuviin mahdolli-
siin ympéristohéiridihin sek& mm. maisemallisiin tekijoihin.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen ( MRL 528), Laitilan kaupungin hallintosdadnnén 28 §
kohdan 12 mukaan kaavamuutoksen hyvaksyjana on kaupunginhallitus.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2: Tilastolomake

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Maakuntakaava:

e Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava (vahvistettu Y mpé-
ristdministeriossa 20.3.2013).

e Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (lainvoi-
mainen 27.8.2018).

e Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 13.9.2021).

Yleiskaava:
e Laitilan Keskustan ja sen ympariston osayleiskaava (lainvoimainen 4.11.2009).

Liikenne:

o Laitilan liikkenneverkkoselvitys, Sito Oy, 2011.

e  Turku - Pori —yhteysvalin kehittdmisselvitys, paivitys. Ramboll 2019.

e Valtatien 8 parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, aluevaraussuunnitelman luonnosvaiheen asia-
kirjat, meluselvitys ja ymparistdsuunnitelma 2019-2020 ja valtatien tiesuunnitelma 30.9.2020
(Poyry Qy/ Afry Qy).

Kulttuuriymparistd, maisema:

e Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Y mparistoministerio, 1.3.2022.
Ymparistohairiot

e Laitilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Lauri Joronen, 2015.
Kaavamuutosalueen toiminta

e Rekisterdinti-ilmoitus ymparistonsuojelun tietojarjestelmaén . Laitilan kaupunki, lupalautakunta
11.3.2020 § 11.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen laatiminen on aloitettu Laitilan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos siséltyy
vuoden 2022 kaavoituskatsaukseen. Kaavoituskatsaus on kuulutettu yleisesti nahtaville 1.4.2022 alkaen.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen ja se on kuulutettu vireille kaavoituskatsauksesta tie-
dottamisen yhteydessé 1.4.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotusaineisto asete-
taan yleisesti ndhtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T ), kerrosluku
on Il ja rakennusoikeus tehokkuusluvun e=0,35 mukaisesti.
Yleismaaraykset:

1. Hulevedet tulee johtaa ja késitell& vesiensuojelundkdkohdat ja rankkasadetilanteet huomioiden.
Korttelin 854 tonteille tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Puhtaat hulevedet tulee erottaa li-
kaantuvista hulevesisté ja imeyttdd maaperaén, likaantuneet hulevedet tulee puhdistaa /suodattaa en-
nen maaperadn imeyttamisté. Rankkasadetilanteet huomioiden tulee kullakin tontilla varata mahdol-
lisuus hulevesien viivastyttdmiseen. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

2. Korttelialueen rakennetun ympariston liittdmiseksi etelé-, ita- ja lansipuolella olevaan maisemaan,
tulee kullekin tontille istuttaa puuryhmid. Tontin rakentamaton osa tulee sailytta4 luonnontilaisena ja
puita kasvavana.

3. Autopaikkojen mitoitussuositus : 1 AP / 100 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan tultua lain voimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueena on Koveronnummen teollisuusalueella teollisuus- ja varastorakennusten (T) kort-
telit 854 ja 855 ja niiden vélinen suojaviheralue (EV). Kaava-alue rajautuu idassa Koveronnummentiehen
ja maatalousmaisemaan, pohjoisessa Nikkarintiehen, eteld- ja lansipuolella kasvaa metsaa (yksityinen
maanomistus). Kaava-alue on valtatien 8 ja Garpintien eteldpuolella. Voimassa olevan asemakaavan
korttelin 854 tontille 1 on rakennettu asemakaavan mukaisesti teollisuus/varastohalli, tontti 2 on piha-
aluetta. Korttelin 854 tontti 3 ja korttelin 855 tontti 1 seka niiden vélinen EV-alue on raivattu beto-
niaseman kayttéon. Korttelin 855 tontit 2 -3 ovat rakentamattomia.

Koveronnummen teollisuusalue on toteutunut asemakaavan mukaisesti, alueella on teollisuushalleja, va-
rastorakennuksia ja ulkovarastointialueita, tonttien piha-alueet ovat laajoja, kenttdmaisia ja padosin paal-
lystamattomia. Osa asemakaavoitetuista tonteista on vield rakentamatta. Alueelta on hyvat liikenneyh-
teydet seké valtatielle (Koveronnummentien liittyma), ettd keskustaan (Garpintie).

Teollisuusalueen eteld — ja lansipuolella kasvaa metséd, itdpuolella on pieni metsékaistale ja viljeltyé pel-
tomaisemaa. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Laitilan viljelymaisema) alkaa teollisuusalueen
eteldpuolella noin 80 m pédssa ja kaakkoispuolella noin 20 m paéssé. Asemakaavoitetun teollisuusalueen
ja maisema-alueen vélissé on metsdinen vydhyke, joka toimii maisemallisena suojavydhykkeend.

3.1.2 Luonnonympéristt ja maisema

Luontoselvitykset
Alueelle ei ole tehty luontoselvitysta.
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Maisemarakenne

Maaperd: Suunnittelualue on maaperaltddn hiekkamoreenia (Mr), osalla alueesta on De Geer —
moreenimuodostuma. De geer moreenit eli pienet reunamoreenit tai ”pyykkilautamoreenit” ovat tyypil-
lisid Laitilan alueelle, ne ovat jadkauden aikaisia, jaatikon liikkesuuntaan poikittain syntyneitd selénteita,
korkeudeltaan 1- 5 metrig, leveydeltddn 10-15 metria.

Maaperd: De Geer- moreenimuodostumaa osoittaa turkoosi &driviiva. Vaalean ruskea alue kokonaisuudessaan on maape-
rélta&n hiekkamoreenia, sininen alue savikkoa. Ote maaperékartasta suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan (kaavan
kortteliaraja mustalla viivalla, kaavamuutosalue rajattuna punaisella. Maaperékartta: Geologinen tutkimuskeskus, GTK /
maankamara.fi.

Topografia: Maasto suunnittelualueella on melko tasaista, korkotaso vaihtelee +20 - + 26 vélilla.
Vesisuhteet: Suunnittelualueen itdosa on Harindnjoen valuma-aluetta ja lansiosa Sirppujoen keskiosan
valuma-aluetta. Suunnittelualueen koillispuolella on vedenhankintaa varten tarkeé luokan | Koveron
pohjavesialue (VHAZ3), etéisyytta kaavamuutosalueelta pohjavesialueeseen on noin 180 m. Pohjavesi-
alueelle on laadittu suojelusuunnitelma.

Valuma-aluejako ja pohjavesialueen sijainti. Kaava-alue siniselld rajattuna. Karttaote
maanmittauslaitos.

5(17)



LAITILAN KAUPUNKI SELOSTUS
KOVERONNUMMEN KORTTELEIDEN 854-855 ASEMAKAAVAN MUUTOS 12.9.2023

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualueen eteldpuolella alkaa valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Laitilan viljelymaisema.
Valtioneuvoston paatds maisema-alueista on tullut voimaan 1.3.2022.

Laitilan vilielymaisema vihreéna alueena, ja kiinteiden muinaisjaénndsten sijainti punaisella. Kaava muutosalue on
rajattu siniselld. Asemakaavoitetun teollisuusalueen ja arvokkaan maisema-alueen vélissé on metsakaistale,
iddssa Koveronnummentien itélaidassa on hieman puustoa suojavy6hykkeend. (Karttaote: lounaistieto).

3.1.3 Rakennettu ymparistt

Yhdyskuntarakenne
Valtatien molemmin puolin sijaitsevat Koveronnumen ja Samppanummen alueet ovat Laitilan keskeisia

yhtendisid teollisuus- ja tydpaikka-alueita, joilta on hyvat liikenneyhteydet seké valtatielle 8 ettd Laitilan
keskustaan. Teollisuusalueet ovat taajaman reuna-aluetta kaakossa.

Kaupunkikuva/Taajamakuva/Maisemakuva

Koveronnummen teollisuusalueen rakennuskanta koostuu hallimaisista tuotanto- ja varastorakennuksista,
alueella on ulkovarastointia ja suuria piha-alueita. Teollisuusaluetta rajaa eteldssa ja lannessa metsé, idas-
s& Koveronnummentien varrella on jonkin verran puustoa, muutoin itdpuoli on maatalousmaisemaa.

Asuminen, palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Lahimmat asuinkiinteistdt ovat 230 — 300 m paassa. Teollisuusalueella ei ole asutusta, eiké nykyinen
asemakaava sitd mahdollista. Koveronnummen alue on paéluonteeltaan teollisuus-, varastointi- ja ty6-
paikka-aluetta. Palvelut keskittyvat Laitilan keskustaan.

Virkistys
Kaavamuutosalueen Idhiympéristd on teollisuus- ja tyopaikka-aluetta, alueella ei ole virkistysalueita tai —
reitteja. Garpintien yhteydessa on kevyen liikenteen vayld, jota pitkin on yhteys keskustaan asti.
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Liikenneverkko

Koveronnummentie liittyy tasoliittymand valtatiehen. Nopeusrajoitus valtatielld teollisuusalueen kohdal-
la on 100 km/h. Garpintie on yksi Laitilan keskustan pédakokoojakaduista, se on varustettu kevyen liiken-
teen vaylalla. Garpintie toimii myds erikoiskuljetusreittiné.

Seudullinen padvayld

Pégkokoojakatu

Seudullinen pdvEyla Kokoojakatu
o Pddkaty Kévelypainotteinen

Pafkokoojakatu keskuskatu
e Kokoojakatu Rauhoitettava

il S katuosuus

Nykyinen katuhierarkia.( Laitilan likenneverkkoselvitys, Sito Oy, Liikenteen tavoiteverkko/ Sito Oy 2011. Vuoden 2011 selvityksen jalkeen
2011). keskustan kohdalle on laadittu valtatien 8 parantamisen tiesuunnitelma (Afry

2020) , jossa keskustan kohdalle on suunniteltu eritasoristeykset. Tiesuunni-
telma ei ulotu Koveronnummen alueelle asti. Turku-Pori yhteysvélin kehitté-
misselvityksen ( Ramboll 2019) mukaan Koveronnummen ja Samppanummen
kohdalla liittymia tullaan porrastamaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd, muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteit4d muinaisjadnnok-
sié. (Lounaispaikan karttapalvelu, Laitilan yleiskaava ).Suunnittelualueesta lounaaseen, Vidiléntien ja
Kauppilantien risteyksessé on kaksi kiinteiden muinaisjadnndsten aluetta (Kinnala 1 ja 2, VVuola).
Suunnittelualueen eteldpuolella kulkeva Vidilantie on vanha tieyhteys. Garpintien eteldpuolinen Kove-
ronnummen teollisuusalue on rakennettu vuoden 2004 asemakaavan muutoksen ja laajennuksen jélkeen,
rakennukset ovat padosaltaan hallimaisia toimitila- ja varastorakennuksia.

Ote Luonaistieto -karttapalvelun maisemahistoriakartasta, Vidilantie on vanha tieyhteys, sitd kuvaa maisemahisto-
riakartassa musta viiva. Osa nykyisista viljelyalueista on ollut niittyina (vaalean vihred).
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Tekninen huolto

Sahkdverkko, paikallinen: Teollisuusalueelle on rakennettu verkkoyhtio Vakka-Suomen voima Oy:n
sahkdjohdot maakaapeleina. Vidilantien yhteydessa on sahkon ilmajohto. Korttelialueiden sisépuolella
on ainoastaan asiakkaiden liityntdkaapeleita, muut kaapelit sijaitsevat katualueella.

Vesi- ja viemériverkosto: Vesi- ja viemarilinjat on rakennettu Nikkarintien yhteyteen. (Laitilan kaupun-
ki/vesihuoltolaitos).

Sammutusvesi : Vesihuoltolaitos ja Varsinais-Suomen Pelastuslaitos laativat yhdessd sammutusvesi-
suunnitelman.

Hulevesiviemdri: Ei ole rakennettu Koveronnummen teollisuusalueelle.

Puhelin. tele (Laitilan Puhelin osk): Teollisuusalueelle on rakennettu Laitilan Puhelin osk:n kaapeli- ja
kuitukaapelireitteji. Kaava-alueella on ainoastaan asiakkaiden liityntékaapeleita.

Kaukolamp6 (Laitilan L&mp6 Oy): Kaava-alueelle ei ole rakennettu kaukoldmpdverkostoa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistdhdiriot

Betoniaseman toiminta: Ruskon betoni Eteld Oy tuottaa valmisbetonia noin 30 000 m3/vuosi. Laitoksen
tuotantokapasiteetti on 120 000 m3/v. Raaka-aineena kadytettdvan sementin méard on 12 000 m3, ki-
viaineksen 54 000 m3 ja veden madra 6000 m3 vuodessa. Prosessi- ja pesuvedet laitos kierrattad. Toimin-
ta aiheuttaa raskasta liikennetta pdivaaikaan noin 30 ajoneuvoa ja yaikaan noin 10 ajoneuvoa.
Lahimmat asuinkiinteistot sijaitsevat kaava-alueesta noin 230 - 300 m pééssa. Kaava-alueen ja asuinkiin-
teistojen vélissé kasvaa télla hetkelld metsad eteldssé ja lanness, itdpuolella on pieni metsékaistale, mut-
ta muutoin maisema on avoimempi.

Pohjavesi : Kaava-alueen koillispuolella, noin 180 pa&ssé suunnittelualueesta on vedenhankintaa varten
tarked Koveron pohjavesialue (luokka 1) . Pohjavesialueelle on tehty suojelusuunnitelma.

Hulevesi; Teollisuusalueella maaperé on sadeveden imeytykseen sopivaa moreenia. Kaava-alueen pin-
tavedet valuvat kahteen eri valuma-alueeseen, itdosa on Hérinanjoen valuma-aluetta ja lansiosa Sirppujo-
en keskiosan valuma-aluetta. Pintavedet virtaavat valuma-alueilta lopulta Sirppujokeen. Teollisuusalueen
tonteilla on laajoja toimintapiha-alueita, pihat ovat paaosin paallystamattomia.

Koveronnummen teollisuusalueella ei ole hulevesiviemarié.

3.1.4 Maanomistus

Maa-alueen RN:o 400-419-11-106 omistaa Laitilan kaupunki ja RN:0 400-419-11-112 omistaa Rus-
kon Betoni Eteld Oy.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenk&yttétavoitteet
Valtioneuvosto hyvaksyi uudet tarkistetut valtakunnalliset alueiden kédyttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tu-
livat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu
Ympéristoministeriossd 20.3.2013. Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
14.6.2021 (mkv), maakuntahallitus méaarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan voimaan.
Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakunta-
kaavan voimaan. Kaavamuutosalue sijaitsee tydpaikkatoimintojen alueen ja maa- ja metsétalousvaltaisen
alueen rajakohdassa.

Suunnittelualuetta ja sen lahiympéristda koskevat seuraavat maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset:
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Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

i TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE. Valtakunnallisesti, maakunnal-

lisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, tydpaikkatoimintojen,
toimitilakeskittymien ja ympéristohéirigita aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Siséltdd myds
pienehkdja asuntoalueita. Suunnittelumaardys: Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu
ympaéristohairioita.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Merkinnill osoitetaan pasasiassa
maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueella voidaan ké&ytt&a harkitusti myds haja-
asutusluonteiseen pysyvéan tai loma-asutukseen. Suunnittelumé&ardys: Olemassa olevien alueiden
tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen
mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddanndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

[
b == == & TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavé, ensisijaisesti kehitettdva, seudullista palveluverkkoa
vahvistava alue. Suunnittelumdérdys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen
palvelut maankaytt6a kehittdmalld ja edistamallé palvelujen kestdvaa saavutettavuutta. Asemapaikko- jen
yhteydessé alueen maankaytto ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjuna-liikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- ,
kulttuuriympéristd- ja maisema-arvot seka yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien
jatkuvuus.

vi/kt
—— \JALTA- TAI KANTATIE

V Vesihuoltolinja

Pohjavesialue Luokkien 1, 1E, 2, 2E ja E mukaiset pohjavesialueet. Suojelumaardys: Suunnitelmissa ja
toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta sen kayttdmahdollisuuksia,
laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vedenottamo > 100m3/vrk (Vaalean sininen kolmio-merkinta)

Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta térked alue Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti arvokkaat maisema-alueet. Suunnittelumaérdys: Maisema-arvojen tulee olla I&ht6kohtana
alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla
maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuu-riymparistdn
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien)
yhteydessé maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua
aukeamien reunoaille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen
kulttuuriperintéon tukeutuvaa.
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Y leiskaava
Alueella on voimassa Laitilan Keskustan ja sen ympariston osayleiskaava ( LV 4.11.2009 ).
Suunnittelualuetta ja sen I&hiympéristdd koskevat seuraavat yleiskaavan merkinndt ja maaraykset:

TR TN AP (T

TPisaa ‘ i =
Kaatopalkkd Efizaa, 0

Kieramaky

oSN 7~ [

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti tumman siniselld ympyralla.

TY: Teollisuusalue, jolla ympariston laatu asettaa toiminnalle erityisid vaatimuksia.
Alue on tarkoitettu ympéristdhaittoja aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Alueella sallitaan
yritystoimintaan liittyva asuminen.
M: Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen seka haja-asutusluonteinen
asuntorakentaminen. Asuinrakennuspaikan tulee olla sopiva asumiseen, ja sen koon tulee olla véhintaan
4000 m2. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen sallitaan ennen 1.1. 2006 muodostetuilla
kiinteistoill4 seuraavasti:

= yksi rakennuspaikka pinta-alaltaan 3 - 10 ha suuruisille kiinteistoilla.

= kaksi rakennuspaikkaa pinta-alaltaan 10 - 20 ha suuruisille kiinteistoilla.

= tdman jalkeen yksi rakennuspaikka jokaista alkavaa 10 ha kohti.
Kiinteistdille, joiden pinta-ala on pienempi kuin 3 ha, voi rakennuslautakunta myodntaa rakennusluvan,
mikali hanke tayttdd MRL 136 § ehdot eikd rakennusluvan myontdminen aiheuta alueelle MRL 16 §
mukaista suunnittelutarvetta.
Suunnittelualueen 1&8hiympéristdssa:
my: Untamala — Kodjalan maisema-alueen ohjeellinen rajaus.
Merkinnélla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli
osoittaa rajauksen sisélle ja&vén alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa ymparistdd muuttavissa
toimenpiteissa tulee ottaa huomioon niiden vaikutus ympéristoon ja maisemakuvaan.
TP: Tydpaikka-alue. Alue on tarkoitettu monipuolisille, ymparistohairidité aiheuttamattomille palvelu-
ja tyopaikkatoiminnoille.
pv: Pohjavesialue. Rakentamista ja muita ymparistdtoimenpiteita alueella saattavat rajoittaa Vesilain 1.
luvun 18 § pohjaveden muuttamiskielto ja Ymparistonsuojelulain 1. luvun 8 § pohjaveden
pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on
vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
pv/s-1: Pohjavedenottamon suoja-alue.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Koveronnummen alueen asemakaavan muutos ja laajennus (KV 22.3.2004 § 12).

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavamaaraykset:

- T: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kerrosluku Il, rakennusoikeus
tehokkuusluvulla e=0,35.

- EV: Suojaviheralue.

400-447-5-23

Ote ajantasaisesta asemakaavojen yhdistelmasta.

Kaavakartan yleismaaraykset:

ISTUTETTAVILLA RAKENNUSPAIKAN OSILLA TULEE OLLA PUUVARTISIA KASVEJA SEURAAVASTI:

e  PENSAAT 1/10 ISTUTETTAVAN ALUEEN M2

e  PUUT 1/20 ISTUTETTAVAN ALUEEN M2

EM. LUKUIHIN EIVAT SISALLY AITOIHIN KAYTETTAVAT TAIMET. TAIMIEN ON TAYTETTAVA NE KAUPPAKEL-
POISUUSVAATIMUKSET, JOTKA MAA- JA METSATALOUSMINISTERIO KULLOINKIN PITAA ASETUKSELLA VOI-
MASSA TAIMITARHATUOTTEILLE.

AUTOPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA SEURAAVASTI:
e ASUMINEN 2 AP/ASUNTO SEKA 1 VIERASPAIKKA / 5 ASUNTOA

e  TOIMISTO- JA LIIKERAKENNUKSET 1 AP/35 K-M2
e  TEOLLISUUS JA VARASTOINTI 1 AP/100 K-M2.

YRITYKSEN PIHAN ULKOVARASTOINTIIN KAYTETTAVA ALUE ON AIDATTAVA UMPINAISELLA VAHINTAAN 180
CM KORKUISELLA PUURAKENTEISELLA AIDALLA, JOKA ON SIJOITETTAVA TONTIN KADUNPUOLEISELLA
OSALLA ISTUTETTAVAN ALUEEN RAKENNUSRAJAN PUOLEISEEN REUNAAN.

RAKENNUSTEHOKKUUDEN e = 0,35 YLITTAVA OSA ON RAKENNETTAVA Il- KERROKSEEN.

Rakennusjéarjestys
Laitilan rakennusjarjestys KV 18.3.2019, voimaan 10.5.2019.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa eiké suojelupéatoksia.

Pohjakartta
Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavan numeerinen pohjakartta ETRS89-GK22 - jarjestelméssa,
N2000 —korkeusjarjestelméssa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaa on tarve muuttaa kortteleissa 854 — 855 betoniaseman toiminnalle tarpeeksi suuren tontti-
alueen muodostamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan muutos sisaltyy kaavoituskatsauksen 2022 mukaisiin kaavahankkeisiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

1. Osallisia ovat alueen ja vaikutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.

2. Viranomaiset

e Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
o Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos
3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
e Vakka-Suomen Voima Qy,
e Laitilan Puhelin Osk,
e Laitilan Lampd Oy
e Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 1.4.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe
1.4.2022 Kuulutus asemakaavan vireille tulosta kaavoituskatsauksesta tiedottamisen
yhteydessé.
. .2023-__. .2023 | Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaehdotusasiakirjat néhtavilla
kaupungin teknisell& osastolla viraston aukioloaikoina sekd kaupungin ko-
tisivuilla.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Ajankohta Suunnitteluvaihe
1.4.2022 Kuulutus asemakaavan vireille tulosta.
__ . .2023- . .2023 | Kaavaehdotusvaiheen néhtavill4olo, lausuntokierros.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkéytdn suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edis-
t48 maankaytto- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden k&yton suunnittelun tavoitteiden toteutumista alu-
eella.
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Maakuntakaavoituksesta johdettuja tavoitteita

Kaavamuutosalue sijoittuu tydpaikkatoimintojen alueen (TP) ja maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M)

rajavyohykkeelle. Lahiymparistossd on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seké luokan 1 mukainen

pohjavesialue.

e Teollisuustoiminta on maakuntakaavan mukaista (tydpaikkatoimintojen alue, taajamatoimintojen
kehittamisen kohdealueen reuna). Suunnittelussa otetaan huomioon maisema-alueen ja teollisuus-
alueen valiin tarvittava maisemallinen suojavy6hyke ja pintavesien johtamisen periaatteet pohjavesi-
alue huomioiden.

Yleiskaavasta johdettuja tavoitteita

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa teollisuusaluetta, jolla ympariston laatu asettaa toiminnalle

erityisia vaatimuksia (TY). Alue on tarkoitettu ympdristohaittoja aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi.

Alueella sallitaan yritystoimintaan liittyva asuminen. L&nnessé ja id4ssé on maa- ja metsatalousvaltaista

aluetta (M).

e  Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota teollisuustoiminnan aiheuttamiin mahdollisiin ymparisto-
hairiéihin, mm: melu, paastot, hulevesi.

Asemakaavatilanteesta johdettuja tavoitteita:
Asemakaavaa on tarve tarkentaa mm. teollisuustoiminnan aiheuttamien mahdollisten ymparistohairioi-
den osalta.

Kulttuuriymparistosta ja maisemasta johdettuja tavoitteita

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja teollisuusalueen véliin tarvitaan maisemallinen suoja-
vybhyke. Talla hetkell4 suojavydhykkeend kasvaa metsdd (yksityinen maanomistus) ja id&ssd kadun
(Koveronnummentie) varren puustoa.

Voimassa olevan asemakaavan kapeahko EV alue lounais-koillissuunnassa sijaitsee pienella De Geer
moreeniharjanteella ja harjannetta pitkin on aiemmin ollut jonkinlainen kévelypolku.

Ymparistohairiot
= Kaavamuutosalueen lahelld noin 180 m pééassa koillisessa on Koveron I-luokan pohjavesialue.
Suunnittelualueen pintavedet valuvat kahteen eri valuma-alueeseen; kaakossa Hérindnjoen valuma-
alueeseen ja lannesssa Sirppujoen keskiosan valuma-alueeseen. Teollisuustoiminnan hulevesista ei
saa aiheutua pohjaveden eikd pintavesien pilaantumista.
= Teollisuustoiminnan ja raskaan liikenteen melu- ja muut paastot (poly) eivat saa aiheuttaa haittaa
lahiympéristoon, 1ahimmat asuinkiinteistot sijaitsevat noin 230 - 300 m péassa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kuvaus
4.5.1 Kaavaehdotus

402 Hartikkala 5 : I '

419 Laitila

Ote kaavaehdotuskartasta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostetaan yksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T ), kerros-
luku on 11 ja rakennusoikeus tehokkuusluvun e=0,35 mukaisesti.
Yleismaaraykset:

1. Hulevedet tulee johtaa ja k&sitell& vesiensuojelunédkdkohdat ja rankkasadetilanteet huomioiden.
Korttelin 854 tonteille tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Puhtaat hulevedet tulee erottaa li-
kaantuvista hulevesisté ja imeytt4d maaperdén, likaantuneet hulevedet tulee puhdistaa /suodattaa en-
nen maaperdan imeyttamista. Rankkasadetilanteet huomioiden tulee kullakin tontilla varata mahdol-
lisuus hulevesien viivastyttdmiseen. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

2. Korttelialueen rakennetun ympériston liittdmiseksi eteld-, itd- ja lansipuolella olevaan maisemaan,
tulee kullekin tontille istuttaa puuryhmié. Tontin rakentamaton osa tulee sailyttadé luonnontilaisena ja
puita kasvavana.

3. Autopaikkojen mitoitussuositus : 1 AP / 100 k-m2.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue on pinta-alaltaan 3,3683 ha. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta muodostetaan 3,3683 ha, rakennusoikeutta muodostetaan tehokkuusluvulla e=0,35: 11789
k-m2 (lisdysta 243 k-m2). Voimassa olevan asemakaavan 0, 0695 ha:n suuruinen suojaviheralue (EV)
poistetaan. Tilastolomake on liitteend.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

(T): Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennusoikeus on e=0,35, kerrosluku II.
Yleismaaraykset:

1. Hulevedet tulee johtaa ja kasitella vesiensuojelunakdkohdat ja rankkasadetilanteet huomioiden.
Korttelin 854 tonteille tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Puhtaat hulevedet tulee erot-
taa likaantuvista hulevesisté ja imeyttadd maaperaan, likaantuneet hulevedet tulee puhdistaa
/suodattaa ennen maaperaan imeyttdmistd. Rankkasadetilanteet huomioiden tulee kullakin ton-
tilla varata mahdollisuus hulevesien viivastyttdmiseen. Hulevesid ei saa johtaa jatevesivieméa-
riin.

2. Korttelialueen rakennetun ympariston liittdmiseksi etelé-, ita- ja lansipuolella olevaan maise-
maan, tulee kullekin tontille istuttaa puuryhmia. Tontin rakentamaton osa tulee sailyttaa luon-
nontilaisena ja puita kasvavana.

3. Autopaikkojen mitoitussuositus : 1 AP / 100 k-m2.

5.3.2 Muut alueet

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut
Vesi- ja viemérilinjat on rakennettu Nikkarintien katualuevarauksen sisépuolelle. Kaava-alueen maan-
alaisille kaapeleille/johdoille ei ole varattu johtokatualueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde ylempaan kaavatasoon; maakuntakaava, yleiskaava:

e Asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Koveronnummentien liittymaé valtatielle

tullaan yleiskaavan mukaan parantamaan. Paésy teollisuusalueelta valtatielle sdilyy jatkossakin.
Suhde voimassa olevaan asemakaavaan

e Voimassa olevan asemakaavan suojaviheralue (EV) poistuu ja kaksi T- korttelialuetta yhdistetdan yhdeksi T —
korttelialueeksi. Kerrosluku (1) ja rakennusoikeus (e=0,35) sdilyvat nykyisen asemakaavan mukaisina.

e Kaavan yleismaarayksia on tdydennetty hulevesien hallinnan osalta. Teollisuusalueen suojavydhykkeend mai-
sema-alueen suuntaan toimii metsaalue. Metsdalueen ollessa yksityisessa omistuksessa, on yleismaaraykseen si-
séllytetty puuryhmien istuttamisesta tonttialueille ja rakentamattoman alueen séilyttdmisestd luonnontilaisena,
lisaksi korttelialueen eteld- ja lansireuna on osoitettu istutettavaksi alueeksi.

Liikenne, kulkuyhteydet

e Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia liikennejérjestelyihin. Teollinen toiminta synnyttda raskasta liiken-
nettéd ja ndin raskaan liikenteen méaéré kasvaa. Koveronnummentielld on tasoliittymd valtatielle. Liittyma4 tul-
laan ilmeisesti porrastamaan tulevaisuudessa valtatien parantamisen yhteydessa.

Kulttuuriymparistd, maisema:

e Teollisuusalueen ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen vélinen maisemallinen suojavy6hyke muodos-
tuu talla hetkella teollisuusalueeseen rajoittuvasta metsasta (korttelin 854 eteldapuolella, suunnittelualueen ulko-
puolella), metsa on yksityisessa omistuksessa. Maisema-alue huomioiden korttelin 854 etela- ja lansireuna on
muodostettu istutettavaksi alueeksi ja kaavaan on lisatty maarays puiden istuttamisesta korttelialueen tonteille.
Koveronnummentien itdpuolella oleva pieni metsakaistale luo suojavydhykettd teollisuusalueen ja itdpuolen vil-
jelymaiseman valiin.

Hulevedet

e Alueelle ei ole rakennettu hulevesiviemarid, hulevedet imeytetaan paikallisesti. Maapera on hulevesien imeytyk-
seen sopivaa hiekkamoreenia.

e Yleisméaérayksen mukaan puhtaat ja likaiset hulevedet erotetaan toisistaan, likaantuneet hulevedet tulee puhdis-
taa/ suodattaa ennen maaperadn imeyttdmista. Rankkasadetilanteet huomioiden on kullakin tontilla varauduttava
hulevesien viivastyttdmiseen, mik4 hidastaa hulevesien virtaamaa ja ehkdisee alajuoksulla mm. Sirppujoen tul-
vimista. T-korttelialueelle on laadittava hulevesisuunnitelma, hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

e Pintavedet virtaavat kahteen eri valuma-alueeseen, valuma-alueiden vedet eivat virtaa Koveron pohjavesialueen
suuntaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén

Kaava-alueella on teollisuus- ja varastorakennusten tontteja, osa tonteista on rakentamattomia ja alueen metsé on raivattu.
Voimassa olevan asemakaavan kapea suojaviheralue (EV) sijoittuu pienelle moreeniharjanteelle, alue liitetaén teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeseen asemakaavan muutoksen seurauksena.

Pintavesien pilaantumista ehkaistaan hulevesien johtamista koskevalla kaavan yleismaarayksella.

15(17)



LAITILAN KAUPUNKI SELOSTUS
KOVERONNUMMEN KORTTELEIDEN 854-855 ASEMAKAAVAN MUUTOS 12.9.2023

5.4.2 Sosiaaliset vaikutukset

Koveronnummentielldja Nikkarintiella lilkennemaéra kasvaa, lilkenne koostuu padasiassa raskaasta liikenteesta. Liiken-
teestd aiheutuu melua. Koveronnummentieta I&hin asuinkiinteistd sijaitsee noin 230 m pééssa idassa. Koveronnummen-
tien itélaidan pieni metsakaistale ehkéisee liikennemelun levidmistd itdén péin ja samalla se luo pienen maisemallisen
suojavyohykkeen teollisuusalueen ja viljelymaiseman vlille.

5.5 Ymparistén hairidtekijat

Kaavasuunnitelmassa ja -maarayksissé on kiinnitetty huomiota hulevesien hallintaan rankkasadetilanteet huomioon otta-
en seké raskaasta liikenteestd aiheutuvaan meluun.

Ympéristdlupavelvollisia toimintoja rajoitetaan ympéristdlupamenettelyn yhteydessa annettavilla maarayksillg, siten etta
toiminnasta ei aiheudu haittaa I&hiympériston toiminnoille eik& asuinkiinteistdille. Teollisuustoiminnasta aiheutuvia ym-
péristohairidita voivat olla mm. pély-, haju- tai meluhaitta.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—-—--  Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
854 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.

T

Rakennusala.

PR |

Istutettava alueen osa.

Katu.

P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET:

1. Hulevedet tulee johtaa ja késitelld vesiensuojelundkbkohdat ja rankkasadetilanteet huomioiden. Korttelin 854
tonteille tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Puhtaat hulevedet tulee erottaa likaantuvista hulevesista ja
imeyttdd maaperéan, likaantuneet hulevedet tulee puhdistaa /suodattaa ennen maaperaén imeyttamista.
Rankkasadetilanteet huomioiden tulee kullakin tontilla varata mahdollisuus hulevesien viivastyttdmiseen.
Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

2. Korttelialueen rakennetun ymparistdn liittdmiseksi eteld-, ité- ja lansipuolella olevaan maisemaan, tulee
kullekin tontille istuttaa puuryhmia. Tontin rakentamaton osa tulee sailyttaa luonnontilaisena ja puita kasvavana.

3. Autopaikkojen mitoitussuositus : 1 AP / 100 k-m2.
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5.7 Nimisto
Ei muutoksia nimistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Teollisuustoiminnan luonteen mukaisesti tarvittaessa ymparistdlupa tai —rekisterdinti-ilmoitus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua lain voimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta- ja ympéristonsuojeluviranomaiset ohjaavat toteutusta lupamenettelyjen yhteydessé.

Helsingissa 13.3.2023, 12.9.2023
Anna-Liisa Nisu, arkkitehti YKS-412

LITTEET

1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2 Tilastolomake
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